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Posto all’esame del Consiglio Pargomento di cul all'oggetto, il Presidente invita 1
Consiglieri ad intervenire nel dibattito.

Si da atto che si sono allontanati dall'Aula 1 Consigliert Firenze , Vinct ¢ Rodante, e
che ha fatto ingresso il Consigliere Aloschi.

St da atto che nel corso dei lavot, sono intervenutd 1 Consiglieri: Fot, Castagnino e
Pappalardo;

Si da atto che il testo integrale degli interventi, in formato audio digitale, sara pubblicato
on line con le modalita previste dal Regolamento per il funzionamento del Consiglio
Comunale e successivamente conservato nell’archivio dell’Ufficio di Presidenza che ne
assicura la immodificabilita e la conservazione , nel rispetto delle norme contenute nel
C.AD.

A questo punto il Presidente, constatato che nessun Consigliere chiede ulteriormente la

parola, avvia la fase di votazione sul primo emendamento a firma del Consigliere

Castagnino, eseguitasi la quale, accerta ¢ proclama l'unanimita dei consensi det n.25
: » )

Consiglieri presentl € votanti.

Successivamente U Presidente avvia la fase di votazione sul secondo emendamento
sottoscritto dai Consigliert Foti ed altrd, eseguitast la quale accerta e proclama 'unanimita
dei consensi dei n.25 Consiglieri presenti e votanti.

In uldmo il Presidente pone in votazione gli emendamentt propost  dalla prima
Commissione Consiliate, eseguitasi la quale accerta ¢ proclama 'unanimitd dei consensi
det n.25 Consiglieri presenti ¢ votanti.

A questo punto il Presidente sottopone ai presenti l'approvazione del testo del
Regolamento cosi come emendato, eseguitasi la quale accerta ¢ proclama Funanimitd dei
consensi del n.25 Consiglieri presenti e votanti,

Pertanto

(L CONSIGLIO

Vista la proposta n.32 del 21/5/2014;

Visto il patere reso dalle Commissione 17 8™ e 57,

Visto il patere del Collegio dei Revisoti Contabili;



Visto il parere reso dalle Circoscrizioni Grottasanta, Acradina, Tiche, Epipoli, Santa
Lucia, Neapolis, Belvedere ¢ Ortigia;

Visto lesito delle superiori votazioni

DELIBERA

Approvare la proposta di cul in parte motiva che st allega al presente atto per farne parte
integrante e sostanziale e che, per effetto degli emendamenti approvati, il Regolamento
risulta tiformulato nel testo che si allega al presente atto pet farne patte integrante
sostanziale.



Il presente verbale & redatto e sottoscritto ai sensi degli artt. 12 dello Statuto Comunale e 33-34 del
Regolamento Consiliare; la relativa approvazione € rimessa a successiva adunanza del Consiglio.

II. PRESIDENTE
( F.to Leone Sullo )

IL CONSIGLIERE ANZIANO [Ll. SEGRETARIO GENERALE
(F.to Alfredo Foti) (F.to Danila Costa)

La presente deliberazione & stata dichiarata immediatamente eseguibile.

IL SEGRETARIO GENERALE

PUBBEICAZIONE

Si attesta che il presente verbale & stato pubblicato sul sito telematico di questo COMUNE  nel
giorno , che vi rimarra pubblicato per 15 giomi.

[ RESPONSABILE
n. R.P.

A seguito della suestesa attestazione, si CERTIFICA che il presente verbale & stato pubblicato sul
sito telematico di questo COMUNE nel giorno , che vi & rimasto
pubblicato per 15 giorni consecutivi {ino al ai sensi e per gli effetti di cui
all'art. 11 della L. R. n. 44 del 3.12.1991, come modificato dail’art. 127 della L. R. n. 17 del
28.12.2004, nonché dell’art, 12 della L. R. n. 5 del 5.04.2011 - ¢ che non sono state prodotte
opposizioni.

Li [L SEGRETARIO GENERALE

La presente deliberazione & diventata ESECUTIVA il
dopo il decimo giorno dall'inizio della pubblicazione, ai sensi dell’art.12 della precitata L. R. n.
44/1991 e successive modifiche ed integrazioni.

Li

IL SEGRETARIO GENERALE

E’ copia conforme all’originale per uso
ammnuinistrativo.

Siracusa, i ..o

IL. SEGRETARIO GENERALE
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Oggetto: Parere sulla Proposta di Deliberazione n°32 del 21 maggio 2014 "Regol*amento-
_ Comunafe per P'assegnazione in dmtto di superﬂc:e delle aree per servizi mdwsduate net

P.R. G ai sensi del D.L. 1444/68 ed acquusnte al patrrmcmo indisponibile del Comune

\
1
i
\
\

Con la presente si comunica che in relazione alla proposta in oggetto, la Commisﬁione
nella seduta del 28 agosto 2014 all'unanimita si astiene sulla proposta cosl come di
%egmto emendata: |

1- netla premessa eliminare ' interafrase:

"Sono escluse dal presente Regolamento le aree destinate ad Attrezzature per
¥ 15truznone del!’obbl:go (51), che comprendcno asili nido, scuole materne, scuole
eiemgntar: e scuole medie". .

2- nella premessa aggiungere dopo la parola " suindicate lettere " 1a vocale " a)

3- nelle premesse aggiungere al punto ¢) la frase " conformi alle destinazioni d’'uso del
PianoRegolatore Generale"

4- nelle premesse alla composizione della commissione eliminare le figure del: Sindaco o
Assessore 0 suo delegato, Presidente, e tre consiglieri di cui uno di minoranza,

5- nelle premesse, cassare la parola "SL_JQ delegato" dopo la frase " dirigente del settore
Pianifjcazione ed edilizia privata"

6- nelle premesse, cassare la parala "suo delegato" dopo la frase "dirigente del settore
Lavori Pubblici"

7- all'articolo 7 comma e, cassare la frase "'eventuale impegno" e sostituirlo con la

parola "obblige".
1
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8- allart:colo 7 dopo la frase K e alla presenza dc precedentl " cassare le parofe: "

relterate ripetizioni" e aggtungere dopo la parola W presenza“ la parola "almeno u un’

9- aifartacoio 9 dopo la frase " dei!e rate stabmte in convenzione”, cassare |a parola
\||'

pctra e sostituirfa con la parota "dovra"

10- al! artuco!ogdo ola frase "lmademplenza del nmborso“ cassare la parola "ratej " o
P P :

i
|
!

SOStItUIrla con la frase "di due raten scadutn”
11- ai:“artrcolo 10 dopo la frase K Ammmlstrazaone Comunale" cassare la parola " potra
e sostttulrfa can la parola " dovra"

12- ail articolo 10 dopo la frase procedere a verifiche" cassare Ia parola " penodache e

l
i

soststu:rla con la parola " semestrah_"'.
13- a!!: articolo 13 nell‘intestazione dopa la frase " gestione delle strutture” cassare fa
pam!a‘ :mprantu" e sostituirla con 13 parola * attrezzature”

14- alhartrcolo 14, dopo ia frase ' non sono, neppure in parte, trasferibili a tetzn "
cassars'e Ja successiva frase " se non previa autorizzazione del Comune"

15- cassare I'intero articolo 15
Siracuﬁi'a 28 Agosto 2014

4 Presiéehte
Alfredg Foti

Ak

Fu)
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REGOLAMENTO COMUNALE
PER L7ASSEGNAZIONE IN DIRITTO DI SUPERFICIE
DELLE AREE PER SERVIZI

j (Maggio 2014)

approvato con deliberazione consiliare del 2 settembre 2014, n., 130
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REGOLAMENTO COMUNALE PER L’ASSEGNAZIONE IN DIRITTO DI SUPERFICIE DELLE
AREE PER SERVIZI INDIVIDUATE NEL P.R.G. A1 SENSI DEL D. L 1444/68 ED ACQUISITE AL
PATRIMONIO INDISPONIBILE DEL COMUNE,

PREMESSA
I presente Regolamento comunale consente di disciplinare { procediment] di assegnazione in dirfito di superficic
delle aree per Sevvizi urbani e di quartiere presenti nel textitorio ed individuati ai sensi del D, [ 1444/68.
[ Servizi urbani ¢ di quarticre sono regolati dall’art. 62 delle Norme Tecniche d’ Attuazione con la seguente
classificazione:
a) (S} - Attrezzature per Uistruzione deil*obbligo, che comprendono asili nido, scuole mateme, scuole
slementar o scuole medie;
by (82) -~ Aftrezzature di interesse comune, che comprendono centri eivic, sociali ¢ culturali, uffici
arnmiaistrativi pubblici e attrezzature religiose;
¢)  (S3) - Attrezzature per verde, gioco ¢ sport;
d) (84- 85} - Parcheggi; v o
I Servizi potranno essere realizzati ¢ gestiti in diritio di superficie anche da operator privati, & condizione che sia
preventivamente stipulato un atto convenzionale refative alle modalitd detls loro realizzazione ¢ gestions in
coerenza con ghi oblettivi d’interesse gonerale perseguiti dall’ Amministrazione cittadina,
Qualsiasi assegnazions in diritto di superficie delle aree per servizi di cui alle suindicate lettere a), b), ¢) e d)
deve essere concessa a sepuito delle visultanze i un Awvviso pubblico, proposto dal Responsabila del
Procedirnento,
AlPAvviso pubblico dovrd essere data adeguata pubblicita mediante pubblicazione all'Albo pretorio del
Carune, su un quotidiano a diffusione regionale ed affissione di un numero adeguato di manifesti nelfambito
del Comune.
Compete alla Giuna Muaicipale adozione dell’ Avviso pubblico che dovrd contenere:
a) La manifestazione d’interesse pubblico, le finatitd e gli obiettivi che s'intendono perseguire
trarite "assegnazione in diritto di superficie delle aree per servizi;
b} L’identificazions catastale dell'aroa sottoposta ad assegnazione in diritto di superficie per la
quale ciascun richiedente potrd concorrere;
¢} Le caratteristiche di massima degli laterventi consentiti, conformi alle destinazioni d'uso del
Piano Regolatore Generele,;
) I corrispettivo dovuto per Passegnazione In diritto di superficie delllarea; . . ... .. .. ..
¢} Gl eventuali corrispettivi dovuti per gli oneri di urbanizzazione primacia in reladone alle
eventuatt volumetrie realizzabili nell’area per servizi, avent! destinazione funzionale accessoria
¢ compatibile con quella individuata dal P.R.G. per [area da agsegnare,
f) Trequisitl di amoissibili;
g} It contenuteo delle domande;

\ 1) La documentazions tecnica;
v i) Feritert in base ai quali verranno individuati i soggetti ammessi alla realizzazions ¢ gestione dei
' servizi;

j) Le tipologie consentite per gli interventi attuabili nelle aree sottoposte ad assegnazione in diritto
di superficie;
k) Le modalitd ¢ il termine per la presentazione delle domande e { documenti da allegare alla
domanda, a prova det requisiti.
Llistruttoria detle domande e ta formazione delle graduatorie, determinate sulla base del riconoscimento delle
proposte pill vantaggiose per il Comune sia in termini ecounomici che per limtnediato conseguitaento
dell'interesse pubblico, sono demandate all’apposita Comrnissione compuosta come segue:
- Dirigente defl"Ufficio Patrimonio;
~  Dirigente del Settore Planificazioue ed Edilizia privata;
= Dirigente del Settore Lavori Pubblici. < - S T
Per le attivita della Commissivne non sono previsti oneri finanziari a carico dell’Bute, in quanto sviluppate
nelfambito di ciascuna delle funzioni ordinarie attribuite a ciascun componsnte.

.

hitps://webmatl.comune.siracusait/webmail/sre/ downdoad . php?star. .

h e

N ]

\i\"tk_

A

F805/2014 1130



downioad php ‘ https://webmail.comune siracusa. it/webmail/sre/download php?star...

i.a Commissione delibera validamente con la preseuza di almeno un commissario tra cul obbligatoriamente il
Presidente entro 30 giomi dalla scadenza fissata nell’ Avviso pubblico per la presentazione delle richiests di
adesione.

Tn caso di paritd &i voli, prevale il voto del Presidente.

.4 Covunissione dura in carica tre anai ed i suol membri possono essere confermeti; scade comunque con il

termine del mandato det Consiglio che I'ha nominata,

La Commissione, gatro 30 glorai dal ricevimento degli atti ¢ dei documenti del Concorso, forma una graduatoria
provvigoria,

Entro 10 giorni dalla sua formazione, la graduatoria, con lindicazione del punteggio conseguito da ciascun
concorrente, noaché dei modi ¢ dei termini per lopposizione, ¢ pubblicata per 15 giorni congecutivi ai'Albo

Pretorio del Comun,

Eatro il termine peventorio di 10 giorni dalla avvenuta pubblicazione, gii ilateressati possono presentare
opposizioni, in carta semplice ulia stessa Commissione, che provvederd sulla base dei documenti gid acquisiti od

allegati al ricorso entro 20 giomi dal termine uiile per la presentazione delle opposiziont.

Esawito Ueswne delle opposizioni, ta Commissione formula ls praduatoria definitiva, in caso. <l parita.dei.. ...
puntegg si procederd al socteggio da effettuarsi in forma pubblica,

La graduatoria definitiva & pubblicata con lg stesse modalita stabilite per le graduatarie provvisorie e costituisce

provvedimento definitivo.

U Comune pud dichiarare in qualsiasi momento, anche successivamente all'approvazione della graduatoria, Ja
decadenza di uno o pit soggett attuator], qualora accerti dichiarazioni mendaci o documentazioni false.
Jadozione det provvedimenti di assegnazione delle aree sard effetivata con appmm deliberazione del Consiglio

Comunale su conforne parere della Comiissione entro il termine perentorio di 30 glomni dalla avvenufa
nubblicazione delta graduatoria definitiva,

Nel cago di decadenza o di rinuncia 'Aweninistrazione comunale provvede alla sostituzione secondoe l'ordine di
graduatoria,

Art. 1 Disposiziond In promessa
La premessa & parie integrante del presente Regolamento.

Art. 2 Oggetto ¢ finalith del Regolamento
[1 presente Regolamento & volto a definive regole certe per P'assegrazions in dirifto di superficie delle aree pe
servizi di cui n premessa.
Col presente Rega!am&nto il Comune di%cipiina 'assegnazione in dirifto di superficie a favore det sog gutti
individuati al successivo art, 4, di aree acquisite al petrimonio indisponibile del Comune & non ancora-uiitlzate”
efo attuate.
Dette aree potranne cssere assegnate in diritto di superficie, a smgtuto deglhi esiti dell” Avviso pubblico indicato in
preressa, mediante sottoscrizione di apposita Convenzione, 1 cui contenuti essenziali sono specificati al
successivo art. 7,
1} presents Regolamento intende disciplinare altresi fa proroga e/o il rinnovo delle Convenzion gia soltosorilte.

Art, 3 Competenze
Compete al Consiglic Comunale, su proposta della Comumissione, approvare [o Schema delle Convenzion: e
Passegnazione in diritto di superficie delle aree nonché i rinnovi delle Convenzioni, nel rispetio dei tempi, modi
e detle altre condizioni date col presente Regolarnento, mentre compete alla Giunta Comunale ta dichiarazione di
decadenza, il provvedimento di revoca ¢ di proroga della Convenzione.
La Convenzione & sottaseritto dal Respoosabile del Procedimento, individuato al sensi dell’att, 5, entro 30 giormi
dalla sua approvazione,

Art. 4 Soggetti ammesst
. Hano titolo a presentare la domanda per 1'assegnazione di arce disponibili destinate a servizi tatti 1,1 { Bati
. pubblici o privati e tutti i soggetti attuatori che abbiano la capacitd di essere titolari di diritti ceali, purché la

R AR
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richiesta sia formulata prioritariamente per realizzare ¢ gestire strutture ¢ impianti a favore detla collettivit e per
- attivitd meritevoli dinterventi di sostegno da parte deli’ente pubblico,
Sana esclust dall’applicazione del presente Regolamento i Padtiti Politici, le organizzazioni sindacali dei
favaratori o di ogni altra categoria di operatori (artigiani, commercianti, industriali ecc.) ¢ ogni altra associazione
che abbia come finalita Ia tutela osclusiva di interesst economicl degli associati,

Art. 5 Presentazione delle domande

I soggetti, individuati al precedente art. 4, possono presentare a seguito dell’ Avviso p‘ubbiico apposita domanda

di adesione per chizdere ["assegnazione in diritto di superficie delle aree destinate o servizi,

La domanda, oltre a quanto indicato in premessa, deve contenere un’ilustrazione delle finalit & degli obiettivi

che s'infendono puacg,mre, ded pmgmmxm di attivitd ¢ dei refativi destinatari, degli eventuall progetti di

investimenti su steuttate e implanti che si intendono realizzare.

Il soggetto richiedente dovrd altrest indicare se vi siano precedenti imiziative e programmi di interesse collettivo

¢ sociale cul abbia a diverso titolo partegipato, , .

Alla domanda dovra essere allegata una relazione tecnica con dllﬁi.,dtl claborati g: afici nei quah ds)vmmm essere
Ceprangcificate le dimensioni dell'area necessaria, § prineipali parametri wrbanigtich, le dotazioni necessavis, le
—~ifgieristiche degli intervents, i costi di investimento, le modalita di finenziamento previste,

ot

f”-\_wb mande, corredate di tuttd gli allegat, dovranno essere presentzte secondo le modalitd indicate nell® Avviso

A e Ay e,

Art, 6 Funzioni del Responsabile del Procedimento

I responsahile del procedimento, di concerto con gli assessorati competenti per materia, propene Alla Gluuta

Comunale I' Avviso pubblico per assegnazione in diritto di superficie delle aree per servizi,

I Responsubile del Procedimento trasmoette le istanze pervenute a seguito dell’avvenuta adesione all’Avviso
- pubbiico alla Commissione {adicata in premessa,
La Corunissione, acquisiti tutt ghi elementi per la valutazione di quanto proposto, porta a termine la fase
istruttoria accertando la coerenza detla richiesta con i programmi del Comune di sviluppo ¢ di integrazione dei
servint delia Cittd,
La bozza di Convenzione sottoscritta pur acceltazione dg al proponente viens prc}pqqm ai L,nmsfrho C omhua € per
la sua approvazione. t
[.a decisione finale & assunta dal Consiglio Comunait: sia sulla base dell’istrattoria formulata dalla Commissione
sia sulla bage di valutazioni discrezionali ¢ di merito, quindi insiadacabili, sspresse in relazione aia capacita det
programrna di perseguire finalita di interesse pubblico.
La decisione del Comsiglio Conmunale & trasmessa al soggetto richiedente u cura del Respomsabile del
Procedimento.
Compete al respansabile del procedimento, individuato al precedente art. 5 fa sottoserizione della Convenzione e
la sua successiva attuazione.

Art. 7 Contenuto della Convenzione
L assegnazions delle aree in diritto df superficie si perfeziona con la sottoscrizione di apposita Convenzione da
formalizzare con atto pubblico. /
La Convenzione per la costituzione del diritto di superficie dovra prevedere i seguenti elementi:
a) la durata del diritto di superficie;

‘ by il corrispettivo e 1o modalitd di versamento dello stesso; !
¢} la possibilita per il Superficiario di chiedere il rinnovo del diritto di supecficie, per un periodo Y
uguale a quello originario; —_—
&) Pindividuazione spesifica dell’area di intervento e delle attivitd per le quali 1a stessa & assegnata.. . n

i diritto di superficie;
¢) eventuali specifici vincoll a favore di determinati soggetti o categoric di persone, ed in
particolare Iobblige da parte det Superficiario di mettere a disposizione le aree, ali impianti ¢ le

4419 180972014 11:30
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strutture per iniziative promosse dall’ Amninistrazione, a ssiaplice richiesta, a titolo gratuito;

) Pindividuazione delle opere edilizie, progettate in cocrenza con gl ohiettivi descritti nella
domanda in aderenza afl’Avviso pubblico, da realizzare in conformitd allo strumento
urbanistico, dei tempi di inizio lavori e di quelli entro 1 quali deve essere realizzats una parte
significativa delle opere previste ¢ delle altre condizioni connesse alla gestione & manutenzione
della costrigdone;
la specificazione det vincoli connessi alla realizzazione delbintervento;
eventuale richiesta i garanzie economiche;
il divieto di iscrizioni di ipoteca o altre garvanzie reali sui beni senza preventiva aulorizzazione
del Comune;

j)  ibdivieto di trasferire o cedere a terzi i1 diritto di superficie o gli altri impegni assunti, fatio salvo

quante previsto all*art. 1 4;
'k} e sanzioni nel caso di idadernpirenti el caso in cul il Superticiario (Asseyrataris) non adémpia™ "
correttamente alle pattuiziond.

in ogai caso i soggetto dovrd tempestivamente ripristinars ed elininare ogni conseguenza devivaite dal
comportarnento posto in essere in vickzione al presente Regolamento nei termini assegnati dalla Conmissione a
mezzo di apposita diffida notificata a mezzo raccomandata. _
La sanzione dovrda cssere commisurata all'inglusto vantaggio tratto dal Superficiatio in relazione al
comportaruento o agli attf assunti in violazione alla Convenzione ed alla norme del presente Regolamento.
La sanzione & proposta dalla Commisstone ed adottaia dal Responsabile del Procedimento. :
Le eventuali ulteriovi conseguenze sulla validitd ed efficacia della Convenzione dovranso essere commisurate
alla gravitd dell'inadempimento e alla presenza di almeno una precedente violazione agli obblighi convenzionali
o previsti dal presente Regolamento, ,
Nella Convenzione, ove ricorea il caso, il Comune di Siracusa potrd costituire a carico delle aree concesse in
diritto di superficie servith pereani di passaggio o altre servith funzionali alla tutela di intercssi pubblici e il
Superficiario non avrd a pretendere aloun corrispettivo,
L area assegnata in diditte di superficie potrd essere oggetto di modifiche, mediante tegraziont i aree Gnitime,
vettifiche di confini, scorpori o permute di arce, poiché resesi necessarie per meghio corrispondere alle esigenze
gestionali ¢ di sviluppo del Superficiario o per ragioni di pubblico interesse; in questi cast si dovrd procedere atia
modifica della Convenzione, sentita la Commissiong. e s e ey e i e

sy e
— o5

Art. 8 Corrispettivo per la costituzione del divitio di superficie,
La Convenzione dovrd prevedere la caorrespansione da parte del Superficiario al Comune di un corrispattivo che
sara calcolato dal Servizio Espropriazioni e che sard pubblicazo nell’ Avviso pubblica,
La Convenzione potrd prevedere uno o piu ratei per il versamento del corrispettiva pattuito,
In ogai caso il primo rateo dovrd essere cortisposto all’atto della sottascrizione della Convenzions.
Le spese pet la definizione, sottossrizione ¢ registrazione della Convenzione e dell’atto di trasferimento sono
poste a carico del ricliedente,

Art. 9 Garanzie

La sottoscrizione di una Convenzione assunta sulla base del presente Regolamento non attribuisce al LNV A
ateun diritto o priovitd nell’erogazions di eventuali contributi, fatto salvo diversa disposizione in materia,
La costituzione di ipoteche o altxi diritti reali o di godimento sugli immobili ceduti o costruendi sull’area data in
diritto di superficie & condizionata al preventivo rilascio da parte dsl Comune di apposita autorizzazione,
[l richiedente dovra allegare, dettagliare ¢ debitamente commentare un aggiornato piano economico finanziario
del costi e det ticavi conseguenti all’investimento ¢ congruenti ai programmi previsti datls Convenzions per la
costitnzione del diritto di superficie,
11 Superficiario vel versamento delle rate stabilite in Convenzione dovrd produrte polizza Hdeiigsoria a favors™ ~ "~
del Comune; Iinadempienza vel rimborso di due ratel scaduti determina la risoluzione anticipata della
Convenzione,

* Tutte le spese concernenti la prestazione di garanzie sono poste a carico del Superficiario,
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Art, 10 Attivitd di mounitoraggio e controllo
Oliee able verifiche preventive previste nel casi di richiesta di assegnazione del diritto di superficie, di richiesta di
. autorizzazione alla costituzione di ipoteche ¢ alla concessione di fideiussione, 1" Amministrazione Comunale
dovrd procedere a verifiche semestrali sulle risultanze cconomiche ¢ patrimoniali della gestione dei soggetti
titalari di diritto di superficie,
L’ Amministrazione Comunale si riserva di chiedere ogni alira informazione utile a verificare il buon andamento
della gestione.

Art. 11 Seadeaza, rinnove e provoga del termine di scadenza del diritto di superticie

H rinnove deli’assegnazione defl’area in diritio di superficic comporta il protrarsi dell’assegnazione per un
periodo nou inferiore a quello originariamente previsto, . _ e e et s
La Convenzione dovra prevedere i meccanismi per Uesercizio da parte del Superficiario della facoltd di rinnovo
della validita della Convenzione, cub I"Amministrazione dovrd assentire, fatti salvi prominenti ragioni di
pubblico interesse (modifica allo strumento urbanistico, necessitd dell’area per la realizzazione di opera pubblica
ece.) che deferminano Uindefettibile esigenza di vitornare nel pieno possesse dellarea, unitamenie a quanto
realizzato al suo interno.

I rinnove pud essere negato anche laddove sussista un giudizio non positive circa la correttezza del

yperficiario nell’esecuzione della Convenzione.
Lispettivo, calcolato ai sensi del successivo art, 12 dovrd essere cortisposto con le modalitd previste dalla

Av o di camprovate necessita o specifleitd del Concessionario, potra disporre specifiche moedalita di
wepaggnlento del corrispettivo.
- I%@ berficiario ha facoltd di chiedere la proroga dell’assegnazione del’area in diritto di superficie it corso di
:.E*&‘:E‘M 1ditd della Convenzione nel caso in cui vi sia la necessitd da parte del Superficiatio di realizzare nvestimenti
Mcm marginali sull’immobile non originariamente previsti e che non trovano congruo eramortamento fiscale
entro [a data di seadenza del diritto di superficie concesso.
Nelle ipotesi di cui al precedente comma I’ Amministrazione non pud oppoxsi alla proroga, falto salvo che tale
seelta $i ponga in contrasto con preminenti ragioni di pubblico interssse (modifica allo steumento urbaunistico,
" necessita dell’area per la realizzazione di-opera pubblica ece.) o perché sussista un giudizio O pOSTH Ve Clres bas e
correttezze del Superfictario vell'esecuzione della Convenzione.
La proroga della Convenvione & autorizzata dalla Glunta Comunale.
[l riznovo della Convenzione & autorizzato dal Consiglio Comunale.

Art, 12 Carrispeitivo in caso di rinnove e di proroga
Nelte ipotesi di rinnove ¢ provoga il Superficiario deve versare un corrispeltivo che verrd caleolato dal Servizio
Tispropriaziond,
La non condivisione da parte del Superficiario del valore definilo ai sensi def precedenti commy, determina il
mancato aceordo delle parti rispetio ad un elemento essenziale per il perfezionarsi del tinnovo o della proroga
del termine.
Tutte le spese concernenti 'atto di rinnovo o proroga ed ogni altro onere inerzale 2l perfezionamento ¢ alla
pubblicitd dellatto stesso sono poste a carico del Superticiario,

Art, 13 Gestione delle strutture o attrezzature realizzate nelle arce per servizi,
La Convenzione disciplina | principali impegai del Superficiario anche in relazione alla gestione, all'uso &
all’accesso all*area ¢ alle strutture esistenti realizzate sulla medesima.
Nella gestions, uso e accesso alle aree, strutture ed implanti {l Superficiario dovid in ogni cago altenersi aj ..
seguenti principi fondamentali; S
a) attuare una gestione che favorisca uso deli’area o delle strutture realizzate:
b) aftuare una gestione che favorisca wiilizeo delle strutture da parte di arganizzazioni det
volontariato e della cittadinanza complessivamente intesa;
¢) mantenere a disposizione di tutti i cittadin le aree verdi, anche atirezzate, nonché i parcheggi
pubblici ed i relativi percorsi;
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“dy attuare una gestione degli spazi che'si in tegri col tessuto urbano circostante;

e) favorire ogai iniziativa tesa alla responsabilizzazione det truitori alla cura ¢ alla buona gestione

dei benf realizzati.

Il mancato adempimento, i ritardi e fa reiterata violazione di ogni obbligo riferito alla gestione della struttura
potranno detetrninare Iimpossibilitd di autorizzare la proroga o i] rinnovo delia Convenzione, formo restando
I'applicazione di altre sanzioni ¢/o la richiesta di risarcimento di ogni damno da parte della Commissione,
[l mancato ripristino deila corretta gestione della strutrura nel termind assegnali dal Dirigente del Servizio
Patritmonio in relazione all’attivita svolta dal Superficizrio, con diffida notificata con raccomandata con avyise di
ricevimento, comporta [a revoea della Clonvenzione,

‘ Art. 14 Trasferimento a terzi
Nelle Convenzioni per assegnazione di aree destinate a servizi, assumono particolare rilievo le qualita ¢ le
finulitd perseguite dal Superficiario, per cui la stessa Convenzions assume carattere personale. In ragione ¢&i dutta
natura il negozio giuridico € can esgo i diritti reali e gli obblighi derivanti dalla sottoscrizione della Convenzione
non sono, ceppure in parte, trasferibili a terad.

Art. 15 Revoca della Convenzione
La Convenzione dovra prevedere le conseguenze derivanti dall'inadempimento da parte det Superficiario agh~- <
obblight vl provisti.
La Convezione, in patticolare, dovrd prevedere la revoca del’assegnazione in diritto di superficie qualora venga
accertato dall’ Amministeazione, previo contraddittorio tra lo pacti, il sussistere di almeno una delle seguent
futtispecie:

a) quatora il Superficiario utilizei Uarea o lo costruzioni per usi, per qualitd e quanmtita
sostanzialmente diversi o contrastanti con quelli per @ quali ha ottenuto if diritto di superticie e
speciiicati nella Convenzione;

b) quando nor vengano avviati lavori di costruzione di una parte sigrificativa delle opere ofo degli
impianti entro 12 mesi dalla sottoscrizione della Convenzione o nei diversi limfti di tempo - -
indicati nella Convenzione; o

¢} qualora il Superficiatio modifichi ta propria natura giuridica e quelia nuova non sia riconducibile
ad una delle categorie di soggetti previsti all’art. 4 del proseute Regolamento; i

d) qualora i Superficiario non ottemperi ad una diffida ad adempiere ad obblighi specifici provisti \:
daila Convenzione nel termine assegnato;

¢} qualora it Superficiario sia incorso ripetutamente in violazione di specitici obblighi previsti dalla
Convenziove.

L’ Amministrazione contesterd i fatti al Superficiario, assegnandogli un tertmine per presentare rugmorie od essere . b
sentito. ' . o '
L'Amministrazione, qualora ritenga sussistere almeno una delle condizioni di cui al precedente comma 2,
notifichera « mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno apposita diffida, assegnando un termine congruo per
ripristinare [a situazione logittima, con 'avvertenza che il imancato adernpimento alla diffida comporterd

. aulomaticamente la dichiarazione di revoca dell’assegnazione delle rree in dititto di superficie.

 Alla dichiarazione di revoca consegue la risoluzione immediata ed automatica defla Convenzione ¢ il
trasferimenio ne! patrimonio del Comune delle apere realizzate.

Art. 16 Scadenza del diritto di superficie.
Alla scaderza della durata dellasscgnazione in diritto di superficie delle aree destinate a servizi di intercsse
v collettivo, le stesse uvitmmente ai fabbricati ¢ agl impianti realizzati divengono di proprieta
dell’ Amministrazione Comunale senza che al Superficiario nufta a qualsiasi titolo debba essere corrisposto.
Restano ivece di proprietd del Superficiario tuttt gli impianti mobili, arcedi e attrezzature non connesse
strutturalmente o funzionalmente agli impianti e atle strutture,
. It trasforimento di cul al comma precedente si verifica anche nelle ipotesi di revoca deli’assegnazione ¢ di
«2 seadenza delt nuovo termine nei cast di rinnovo o proroga,

4

"
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La scadenza dell’assegnazione del diritto di superficie pud essere anticipata rispetto aila scadenza nei seguenti
cagi

4y per concorde volontd delle parti;

b) per sopravvenuti motivi di pubblico inferesse;

¢) per incompatibilitd o contrasto con norme imperative.
Nei casl disciplinati al precedente corma il Comune potrd riconoscere al Superficiario un indennizzo
ragguagliato all'incramento del valore delle arce assegnate in diritto di supecficie che sard calvolato dal Servizio
Hapropriazioni,

Art, 17 Norme tranyitorie ¢ finali
Restano ln vigore 1 diritti di superficio gia conclusi e quelli per i quali sono state terminale le irattative, salvo che
il destinatario chicda "adeguamento del proprie contratto wlle previsiont di questo Regolamento.
Per la soluzione di qualsiasi controversia si dovid tentare la soluzioue stragiudiziale con ricorso a giudizio
arbitrale.
La Convenzione dovrd prevedere la formazione di un collegio arbitrale composta da tre membri, uno nominato
dal Comung, an secondo dal Superficiario ¢ {1 terzo di Comune accorde, In caso di mancalo accordo { terzo sard
gominato dal Presidente del ‘Tribunale di Siracusa.
Le eventuali deroghe ¢/0 modifiche al jresenfe Regotuimento dovianno essére approvate spécificdtaraente dal
Coustglio Comunalg,

IL DIRIGENTE DEL SETTORE
PIANIFICAZIONE ED EDILIZIA PRIVATA
Dething, Enaghede Fo*:tgnnto
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CITTA’ DI SIRACUSA

SETTORE: PIANIFICAZIONE ED EDILIZIA PRIVATA
SERVIZIO: PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE redatta aisensie per gli
effetti di cui ali'art.1 - lett. 1 - della L.R. n. 48 dell’11.12.1991, modificato { Reg. Proposte Consiglio

dail’art. 12 della L.R. n. 30 del 23.12.2000, da sottoporre al Consiglio % 2
cen il seguente it. f;,
del 24- }o0p-o &)
{

| OGGETTO: REGOLAMENTO COMUNALE PER L’ASSEGNAZIONE IN DIRIFTO DI
SUPERFICIE DELLE AREE PER SERVIZI INDIVIDUATE NEL P.R.G. Al SENSI DEL D. L
1444/68 ED ACQUISITE AL PATRIMONIO INDISPONIBILE DEL COMUNE.

i

Al sensi e per gli effetti degli artt. 53 L. 142/1990 e 1 L.R. 48/1991 si esprimono i seguenti pareri:

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO IL SETTORE FINANZIARIO
Per quanto concerne la regolarita tecnica Visto:
gsprime parere: FAVOREVOLE per la registrazione,

per la regolaritd contabile, ai sensi delb’art. 12,
L.R.n. 30/2000;
per la copertura finanziaria ai sensi dell’art. 153,

Data:
5% comuma del D. L s 1. 267 del+ 8/8/ 2000;
IL RESPONSABILE gsprime parere: A2V AL Cons ﬂi
(m;l\l Nunzao \Iavqrm) ?MTL L0 @@ \/Lﬂ ,,,;,wo ,L.ba .J &
J//
7 LE Ll Data: w‘c /M‘S&L éﬁif /(JZ.Q f:)’/é//é
{ {?/&_‘ fr (.L'QQQ Q. —
Data: 7
- L RESPO('\[(JS 'uIL E{)&LH‘SEER\TZIO
: . op W BAGT
IL DIRIGENTE DI SETTORE ( Dott) ﬁw‘, Giomnl

(fng. Emanfiele Fortunato)
ﬁyﬂélsa\ D /{/ m

©

lmpegno  di  spesa per cﬁmplessivi Euro
viene annotato sul Cap.
Cod. del Bilancio

Data

1L DIRIGENTE




PREMESSO CHE:

\(!

W/

¥

A7

v

v

v

\‘_;1

3

.

»

¢ intendimento deil’ Amministrazione comunale porre in essere tutte quelle azioni tendenti a migliorare
la vivibilith della cittd attraverso la valorizzazione delle aree acquisite al patrimonio indisponibile
destinate at servizi di quartiere;

con la presente proposta di deliberazione s’intende sottoporre al Consiglio Comunale 'approvazione del
Regolamento per 'assegnazione in divitto di superficie delle aree per servizi individuate nel P.R.G. ai
sensi del d. L 1444/68 ed acquisite al patrimonio indisponibile del Comune; '

il proposto Regolamento consente di disciplinare i procedimenti di assegnazione in diritto di superficie
delle aree per servizi;

I'art. 62 delle vigenti Norme Tecniche d’Attuazione, approvate in seno al P.R.G. con D, Dir. 669/DRU
del 3 agosto 2007, individua, ai sensi del D1, 1444/68, 1 Servizi urbani e di quartiere di seguito elencati:
a) (S1) - Attrezzature per |'istruzione dell’'obbligo, che comprendonoe asili nido, scuole materne,

scuole elementari ¢ scuole medie;
b) (S2) - Attrezzature di interesse comune, che comprendono centn civicl, socmh e cu mrall
uffici amministrativi pubblici e attrezzature religiose;

c) (S3) - Attrezzature per verde, gioco e sport;

d) (84~ 85) ~ Parcheggi;
dal presente Regolamento sono escluse le aree destinate ad Attrezzature per I'istruzione dell’obbligo
{81), che comprendono asili nido, scuole mateme, scuole elementari e scuole medie;
ai sensi della vigente normativa urbanistica, 1 Servizi potranno essere realizzati ¢ gestiti in diritto di
superficie anche da operatori privati, a condizione che sia preventivamente stipulato un atto
convenzienale relativo alle modalitd della loro realizzazione e gestione in coerenza con gli obiettivi
d’interesse generale perseguiti dail’ Amministrazione cittadina;
qualsiasi assegnazione in diritto di superficie delie aree per servizi di cui alle suindicate lettere b), ¢y e
d) dovra essere concessa a seguito delle risultanze di un Avviso pubblico, proposto dal Responsabile de!
Procedimento;
PAvviso pubblico, aperto a tutti i soggetti indicati nel proposto Regolamento, riveste un’importanza
fondamentale nel perseguimento degli obiettivi di buona ed efficiente amministrazione;
il proposto Regolamento & volto a definire regole certe per I'assegnazione in diritto di superficie delle
aree per servizi di cui sopra;
con Papprovazione del proposto Regolamento il Comune s’intende disciplinare 1'assegnazione in diritto
di superficie di aree acquisite al patrimonio indisponibile del Comune e non ancora utilizzate e/o attuate
a favore dei soggetti attuatori, meglio individuati nel medesimo Regolamento;
le aree di cul sopra potranno essere assegnate in diritto di superficie, & seguito deghi esiti dell’ Avviso
pubblico di cui sopra, mediante sottoscrizione di apposita Convenzione, 1 cui contenuti essenziall sono
meglio specificatl all’interno del proposto Regolamento,
la Convenzione dovra prevedere la corresponsione da parte del Superficiario al Comune di un
corrispettivo che sara calcolato dal Servizio Espropriazioni e che sara pubblicato nell’ Avviso pubblico;
i proposto Regolamento intende disciplinare altrest la proroga e/o il rinnovo delle Convenzioni gia
sottoseritte;
all’Avviso pubblico, adottato dalla Giunta Municipale, dovrd essere data adeguata pubblicitd mediante
pubblicazione all'Albo pretorio del Comune, su un quotidiano a diffusione regionale ed affissione di un
numero adeguato di manifestt nefl'ambito del Comune;
listruttoria delle domande e la formazione detle graduatorie saranno demandate ad una apposita
Commissione, cosi come disposto nel proposto Regolamento;
la Commissione di cui sopra sard nominata dal Consiglio Comunale con separato provvedimento;

VISTO:

p—

=~ L s L b

oo

la Legge Urbanistica Nazionale;

la Legge Regionale 71/78;

il D.P.R. n. 380 del 6/06/2001,

I DPR n 327 dell'8/06/2001;

il D.Dir. ARTA n. 669 del 3 agosto 2007,

Determina Dirigenziale n. 172 del 17 dicembre 2007,

D Lovo. 15272006 e ss.mm.iiy;

ta Deliberazione di Giunta Regionale n. 200 del 10 giugno 2009;
DA 01/02/2012, n 9§;



PER LE RAGIONI ESPOSTE IN PARTE MOTIVA, SI PROPONE AL CONSIGLIO Ia
deliberazione del seguente DISPOSITIVO:

I. APPROVARE il proposto Regolamento comunale per Passegnazione in diritto di superficie
delle aree per servizi individuate nel P.R.G. ai sensi del D. L. 1444/68 ed acquisite al
patrimonio indisponibile del comune.

2. DISPORRE, con separato provvedimento, ia costituzione della Commissione indicata nel
Regolamento.

3. DARE ATTO CHE LA DELIBERAZIONE DI CUI ALLA PRESENTE PROPOSTA
1. verra pubblicata in copia allalbo pretorio comunale per giorni 15 consecutivi, ai sensi
dell’art. 11 comma 1° - della L.R. n. 44 del 3.12.1991;
2. non ¢ soggetta a controllo preventivo di legittimita e diventerd esecutiva dopo il decimo gioimo
dalla relativa pubblicazione, ai sensi dell’art. 12 della citata L.R. n. 44/1991.




ALLEGATI
REGOLAMENTO COMUNALE PER L’ASSEGNAZIONE IN DIRITTO DI SUPERFICIE DELLE
AREE PER SERVIZI INDIVIDUATE NEL P.R.G. AI SENSI DEL D, 1. 1444/68 ED ACQUISITE AL
PATRIMONIO INDISPONIBILE DEL COMUNE,

LA PRESENTE PROPOSTA CONSTADIN, FOGLLFIN QUL

Siracusa,

1L RESPONSABILE DEL PROQEDL“’IENTO ( )
> T

firma:

L'ASS

firma:

ALLEGATO “ » ALLA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE. N. ’{ l (s

pEL 0. 68 1ok /,
7 PREL;, HENTE
L /
IL CONSIGLIERE ANZLA| s IL SEGRETARY) GENERALE
ey o |
Al ) O |



ﬁ Comune di Siracusa
B protocollo Generale

[ . 0068672
/ - el 03/07/2014
2
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Comune di Siracusa

Cod. fisc, 80001010893 ~ Part. IVA 00192600898
Servizio Finanziario

tcleskom g
Mk

#

Prot. 3464/Rag. It 13/672014

Al Dirigente del Settore
Edilizia Privata
e p.c/--§’ All'Utficio Consiglio Comunale

Loro sedi

Oggetto: Proposta di C.C. n. 32 del 21/5/2014. l

a)

h)

c}

)

In riferimento alla proposta di cui all’oggetto, si chiede chiarimento per quanto di seguito:

La proposta di regolamento, all’art. 3, prevede I"attribuzione di competenze specifiche non
previste dalla legge. L'Art. 42 della legge 267/00 prevede le competenze del C.C. e,
netl’ambito di tale previsione normativa, if consighio deve esercitare la propria azione
Qimininistrativa;

In riferimento ai principi di separazione delle competenze di programniazione e gestione &
necessario che le valutazioni teeniche sulle idoneitd tecniche vengano esercitate dalla
struttura amuinistrativa/tecnica e non dalla commissione consiliure.

Alla uce dei punti a) e b) il procedimento di assegnazione deve essere inquadrato e deve
avvenire nel pitt ampio procedimento della valorizzazione e della vendita dei beni comunali:
Attesa la rilevanza delle questioni finanziarie. anche in riferimento agli obiettivi che
Vengono assegnati a questo ente per il Patto di Stabilith e per il recupero di nuove e
maggiorl risorse proprie, & imprescindibile che le valutazioni delle concessiond avvengano

con fa preminenza degli elementi di carattere economico/finanziario.-

. RAGIONTERE ¢ENERALE
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ALEChTo ALLA PROPUTA M. 3D
DEL 21 o5 2044

CITTA DI SIRACUSA

REGOLAMENTO COMUNALE
PER L’ASSEGNAZIONE IN DIRITTO DI SUPERFICIE
DELLE AREE PER SERVIZI

Maggio 2014



REGOLAMENTO COMUNALE PER L’ASSEGNAZIONE IN DIRITTQ DI SUPERFICIE DELLE
AREE PER SERVIZI INDIVIDUATE NEL P.R.G. Al SENSI DEL D. L 1444/68 ED ACQUISITE AL
PATRIMONIO INDISPONIBILE DEL COMUNE.

PREMESSA

Il presente Regolamento comunale consente di disciplinare i procedimenti di assegnazione in diritto di superficie
delle aree per Servizi urbani e di quartiere presenti nel territorio ad individuati ai sensi del D. [ 1444/68.
[ Servizi urbani e di quartiere sono regolati dall'art. 62 delle Norme Tecniche d*Attuazione con la seguente
classificazione:

al (SI) - Attrezzature per 'istruzione dell’obbligo, che comprendono asilj nido, scuole materne, scucle

elementari e scuole medie;
b} (S2) - Attrezzature di interesse comune, che comprendono centri civici, sociali e culturali, uffici
amministrativi pubblici e attrezzature religiose;

¢) (53) - Attrezzature per verde, gioco e sport;

d) (S4- 85) - Parcheggi;
Sono escluse dal presente Regolamento le aree destinate ad Aftrezzature per Uistruzione dell’obbligo (81) che
comprendono asili nido, scuole materne, scucle elementari e scuole medie,
[ Servizi potranno essere realizzati e gestiti in diritto di superficie anche da Operatori privati, a condizione che sia
preventivamente stipulato un atto convenzionale relativo alle modalita della loro realizzazione e gestione in
coerenza con gli obiettivi d'interesse generale perseguiti dall’ Amministrazione cittadina.,
qualsiasi assegnazione in diritto dj superficie delle aree per servizi di cui alle suindicate lettere b), ¢) ¢ d) deve
esscre concessa a seguito delle risultanze di un Avviso pubblico, proposto dal Responsabile del Procedimento.
AlP'Avviso pubblico dovra essere data adeguata pubblicitd mediante pubblicazione all'Albo pretorio del
Commune, su un quotidiano a diffusione regionale ed affissione di un numero adeguato di manifesti neli'ambito
del Comune,
Compete alla Giunta Municipale 'adozione dell’ Avviso pubblico che dovrd contenere:

a) La manifestazione d’interesse pubblico, le finalitd e gli obiettivi che s'intendone perseguire
tramite I'assegnazione in diritto di superticie delle aree per servizi;

b) L'identificazione catastale dell’area sottoposta ad assegnazione in diritto i superficie per la
quale ciascun richiedente potra concorrere;

¢) Le caratteristiche di massima degli interventi consentiti;

d} Il corrispettivo dovuto per I’assegnazione in diritto di superficie dell’area;

e) Gl eventuali corrispettivi dovuti per gli oneri di urbanizzazione primaria in relazione alle
eventuali volumetrie realizzabili nell'ares per servizi, aventi destinazione funzionale accessoria
€ compatibile con quella individuata dal P.R.G. per I'area da assegnare;

) Trequisiti di ammissibilita:

g) Il contenuto delle domande;

W) Ladocumentazione tecnica;

1) Ieriteri in base ai quali verranno individuati i soggetti ammessi alla realizzazione e gestione dei
serviziy

7} Letipologie consentite per gli interventi attuabili nelle aree sottoposte ad assegnagione in diritto
di superficie;

k) Le modalita e il termine per la presentazione delle domande e docurmenti da allegare alla
domanda, a prova dei requisiti.

L'istrattoria delle d nde ¢ la formazione delle graduatorie sono demandate all’apposita Commissione
composta come segue: e -

- Sindaco o Assessore suo delegato: Presidente;

- Tre Consiglieri Comunali di cui uno dj mineranza;

- Dirigente dell’ Ufficio Patrimonio;

- Dirigente del Settore Pianificazione ed Edilizia privata o suo delegato;

- Dirigente del Settore Lavori Pubblici o suo delegato,

Per le attivita della Commissione non sone previsti oneri finanziari a carico dell’Ente, in quanto sviluppate
nell’ambito di ciascuna delle funzioni ordinarie attribuite a claseun componente.




fa Commissione delibera validamente con la presenza di almeno 4 commissari tra cul obbligatoriamente 1l
Presidente entro 30 giorni dalla scadenza fissata nell’ Avviso pubblico per la presentazione delle richieste di
adesione. ‘
In caso di parith di voti, prevale i voto del Presidente.
T4 Commissione dura in carica tre anni ed { suoi membri possono essere confermati; scade comungue con il
termine del mandato del Cansiglio che I'ha nominata.
La Commissione, entro 30 giorni dal ricevimento degli atti e dei documenti del Concorso, forma una graduatoria
provvisara.
Entro 10 glomi dalla sua formazione, la graduatoria, con Iindicazione del punteggio conseguito da crascun
concorrente, nonché dei modi e def termini per Yopposizione, & pubblicata per 15 giormni consecutivi all’Albo
Pretorio del Comun.
Satro i} termine peventorio di 10 glorni dalla avvenuta pubblicazione, gli interessati possono presentare
opposizioni, in carta semplice alla stessa Commissione, che provvedera suila base dei documenti gid acquisit od
allegati al ricorso entro 20 glormi dal termine utile per la presentazione delle opposiziont,
Beaurito lesame delle opposizioni, la Commissione formula praduatoria definitiva, in caso di parita dei
punteggi si procederd al sorteggio da effettuarsi in forma pubblica.
La graduatoria definitiva & pubblicata con le stesse modalita stahilite per le graduatorie provvisorie e costituisce
provvedimento definitivo.
Il Comune puod dichiarare in qualsiasi momento, anche successivamente all'approvazione della graduatoria, la
decadenza di uno o pitl soggetti attuatori, qualora aecerti dichiarazioni mendaci o documentazioni false.
[*adozione dei provvedimenti di assegnazione delle aree sard effettuata con apposita deliberazione del Consiglho
Comunale su conforme parere della Commissione entro il termine perentorio di 30 giorni dalla avvenuta
pubblicazione della graduatoria definitiva,
Ne! caso di decadenza o di rinuncia I'Amministrazione comunale provvede alla sostituzione secondo lordine di
graduateria.

Art. 1 Disposizioni in premessa
La premessa & parte integrante del presente Regolamento.

Art, 2 Oggetto e finalitd del Regolamento
[1 presente Regolamento & volto a definire regole certe per 1'assegnazione in dintto di superficie delle aree per
servizi di cui in premessa,
Caol presente Regolamento il Comune disciplina 'assegnazione in diritto di superficie a favore dei soggett
individuati al successivo art, 4, di aree acquisite al patrimonio indisponibile del Comune ¢ non ancora wtilizzate
e/0 aftuate,
Dette aree polranno essere asseguate in diritto di superficie, a seguito degli esiti detl’Avviso pubblico indicato in
premessa, mediante sottoscrizione di apposita Convenziong, | cul contenuti essenziall sono specificati al
suceessivo art. 7,
Il presente Regolamenta intende disciplinare altrest la proroga e/o il rinnovo delle Convenzioni gid sottoscritte.

Art. 3 Competenze
Compete al Consiglic Comunale, su proposta della Commissione, approvare lo Schema delle Convenzionl ¢
I"assegnazione in diritto di superficie delle aree nonché i rinnovi delle Convenzioni, nel rispetto dei tempi, modi
e delle altre condizioni date col presente Regolamento, mentre compete alla Giunta Comunale la dichiarazione di
decadenza, il provvedimento di revoca e di proroga della Convenzione.
T4 Convenzione & sottoscritto dal Resporisabile del Procedimento, individuato at sensi dell’art. 5, entro 30 giorni
dalla sua approvazione.

Art. 4 Soggetti ammaessi
Hanno titolo a presentare la domanda per Iassegnazione di aree disponibili destinate a servizi tuttl gli Ent
pubblici o privati e il 3 soggetti attuatori che abbiano la capacith di essere titolari di diritti reali, purché i



richiesta sia formulata priotitariamente per realizzare ¢ gestire strutture ¢ impianti & favore della collettivith e per
attivitd meritevoli d’interventi di sostegno da parte dell’ente pubblica.

Sono esclusi dall’applicazione del presente Regolamento i Partiti Politici, le orgatizzazioni sindacali dei
favoratori o di ogni altra categoria di operatori (artigiani, commercianti, industriali €CC.) € ogni aitra associazione
che abbia come finalitd la tutela esclusiva di interessi economici degli associati,

Art. 5 Presentazione delle domande
I soggetti, individuati al precedente art. 4, possono presentare & seguito dell’ Avviso pubblico apposita domanda
di adesione per chiedere ["assegnazione in diritto di superficie delle aree destinate a servizi,
La domanda, oltre a quanto indicato in premessa, deve contenere un’illustrazione delle finalits e degli obiettivi
che s'intendono perseguire, dei programmi di attivitd e dei relativi destinatari, degli eventuali progetti «li
mvestimenti su strutture e tmpianti che si intendono realizzare.
[l soggetto richiedente dovrd altresi indicare se vi siano precedenti iniziative e programmi di interesse collettivo
e suciale cui abbia a diverso titolo partecipato.
Alla domanda davra essere allegata una relazione tecnica con allegati elaborati grafici net quali dovranno essere
specificate le dimensioni deil’area necessaria, { principali parametri urbanistici, le dotazioni necessarie, le
caratteristiche degli inferventi, i costi di investimento, le modalita di finanziamento previste,
Le domande, corredate di tutti gli allegati, dovranno essere presentate secondo le modalita indicate nell’ Avviso
pubblico. '
Il responsabile del procedimento & il dirigente del Servizio Patrimonio.

Art. 6 Funzioni del Responsabile del Procedimento
[ responsabile del procedimento, di concerto con gli assessorati competenti per materia, propone alla Giunta
Comunale "Avviso pubblico per I'assegnaziane in diritto di superficie delle aree per servizi.
i Responsabile del Procedimento trasmette le istanze pervenute a seguito dell’avvenuta adesione all'Avviso
pubblico alla Commissione indicata in premessa. '
La Commissione, acquisiti tutti gli elementi per la valutazione di quante proposto, porta a termine la fase
istruttoria accertando la coerenza della richiesta con i programmi del Comune di sviluppo e di integrazione dei
servizi della Citta,
La bozza di Convenzione sottoscritta per aceettazione dal proponente viene proposta al Consiglio Comunale per
fa sua approvazione.
La decisione finale ¢ assunta dal Consiglio Comunale sia sulla base dell'istruttoria formulata dallx Cormnissione
sia sulla base di valutazioni discrezionali e di merito, quindi insindacabili, espresse in relazione alla capacita del
programma di perseguire finalita di interesse pubblico.
La decisione del Consigiio Comunale & trasmessa al soggetto richiedente a cura del Responsabile del
Procedimento.
Compete al responsabile del procedimento, individuato al precedente art, 5 la sottoscrizione della Convenzione e
fa sua successiva attuazione.

Art. 7 Contenuto della Convenzione
L assegnazione delle aree in diritto di superficie si perfeziona con la sottoscrizione di apposita Convenzione da
formalizzare con atto pubblico.
La Convenzione per la costituzione del diritto di superficie dovra prevedere 1 seguenti elementi:
a) ladurata del diritto di superficie;
b) il corrispettivo e le modalitd di versamento dello stesso;
¢) la possibilita per il Superficiario di chiedere il rinnovo del diritto di superficie, per un perindn
uguale a quello originario;
d) I'individuazione specifica dell’area di interventa e delle attivith per le guali Ia stessa ¢ assegnata
in diritto di superficie;
¢) eventuali specifict vincoli a favore di determinati soggetti o categorie di persone, ed in
particolare I'eventuale impegno da parte del Superficiario di mettere a disposizione le aree, gh
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impianti e le strutture per intziative promosse dall’ Amministrazione, a semplice richiesta, a titolo
gratuito;

N 1'individuazione defle opere edilizie, progettate in coerenza con gli obiettivi descritti nella
domanda in aderenza all’Avviso pubblico, da realizzare in conformitd allo strumento
urbanistico, dei tempi di inizio lavori e di quelli entro i quali deve essere realizzata una parte
significativa delle opere previste e delle altre condizioni connesse alla gestione & manutenzione
della costruzione;

) la specificazione dei vincoli connessi alta realizzazione dell’intervento,

hy eventuazle richiesta di garénzie gconomiche;

f) il divieto di iscrizioni di ipoteca o altre garanzie reali sui beni senza preventiva autorizzazione
del Comune;

i) il divieto di trasferire o cedere a terzi il diritto di superficie o gli altri impegni assunti, fatto salvo
quanto previsto all’art.14;

k) le sanzioni nel caso di inadempimenti nel caso in cul Superficiario (Assegnatario) non adempia
correttamente alle pattuiziont.

In ogni caso il soggetto dovrd tempestivamente ripristinare ed eliminare ogni conseguenza dertvante dal
cormporiamento posto in essere in violazione al presente Regolamento nel termini assegnati dalla Comaussione a
mezzo di apposita diffida notificata a mezzo raccomandata.

a sanzione dovra essere commisurata all'ingiusto vantaggio tratto dal Superficiario in relazione al
comportamento o agli atti assunti in viclazione alla Convenzione ed alla norme del presente Regelamento.

La sanzione & proposta dalla Commissione ed adottata dal Responsabile del Procedimento.

Le eventuali ulteriori conseguenze sulla validita ed efficacia deila Convenzione dovranno essere commisurate
aila gravitd dell’inadempimento e alla presenza di precedenti e reiterate ripetizioni nel tempo di violazioni agli
obblighi convenzionali o previsti dal presente Regolamento.

Nella Convenzione, ove ricorra il caso, il Cormune di Siracusa potra costituire a carico delle aree concesse in
diritto di superficie servit perenni di passaggio o altre servitl funzionali alla tutela di interessi pubblici-e il
Superficiario non avrd a pretendere alcun corrispettivo,

L’area assegnata in diritto di superficie potrd cssere oggetto di modifiche, mediante integraziont di aree finitime,
rettifiche di confini, scorpori 0 permute di aree, poiché resesi necessarie per megho corrispondere alle esigenze
gestionali e di sviluppo del Superficiario o per ragioni di pubblico interesse; in questi casi si dovra procedere alla
modifica della Convenzione, sentita la Commissicne.

Art. 8 Corrispettivo per [a costituzione del diritto di superficie.
La Convenzione dovra prevedere Ia corresponsione da parte del Superficiario al Comune di un corrispetiive che
sara caleolato dal Servizio Espropriazioni e che sard pubblicato nell’ Avviso pubblico.
L.a Convenzione potra prevedere uno o pit: ratei per il versamento del corrispettivo pattuito.
In ogni caso il primo rateo dovrd essere corrisposto all'atto della sottescrizione della Convenzione,
Le spese per la definizione, sottoscrizione e registrazione della Convenzione ¢ dell'atto di trasferimento sono
poste a carico del richiedente.

Art. 9 Garanzie
[a sottnscrizione di una Convenzione assunta sulla base del presente Regolamento non attribuisce al soggetlo
alcun diritte o priorita nell’erogazione di eventuali contributi, fatto salvo diversa disposizione in materia.
La costituzione di ipoteche o altri diritti reali o di godimento sugll immobili ceduti ¢ costruendi sullarea data in
diritta di superficie & condizionata al preventivo rilascio da parte del Comune di apposita auterizzazione,
[l richiedente dovra allegare, dettagliare e debitamente commentare un agglornato piano economico fnanziario
dei costi e dei ricavi conseguenti all’investimento e congruenti ai programmi previsti dalla Convenzione per la
costituzione del diritto di superficie.
[l Superficiario nel versamento delle rate stabilite in Convenzione potrd produrre pelizza fidetussoria & favore
del Comune; I'inadempienza nel rimborso dei ratei determina la risoluzione anticipata della Convenzione,
Tutte Je spese concernenti la prestazione di garanzie sono poste a carico del Superficiario.
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Art. 10 Attivita di monitoraggio e controllo
Olre alle verifiche preventive previste nei casi di richiesta di assegnazione del diritto di superficie, di richiesta di
autorizzazione alla costituzione di ipoteche e alla concessione di fideiussione, I"Amministrazione Comunale
potrd procedere a verifiche periodiche sulle risultanze economiche ¢ patrimoniali della gestione dei soggetti
titolari di diritto di superticie,
L' Amministrazione Comunale si riserva di chiedere ogni altra informazione utile & verificare 1] buon andamento
della gestione.

Art, 11 Scadenza, rinnovo e proroga del termine di seadenza del diritto di superficie
Il rinnovo dell'assegnazione dell’area in diritto di superficie comporta il protrarsi dell’assegnarione per un
periodo non inferiore a quello originariamente previsto.
La Convenzione dovra prevedere | meccanismi per Uesercizio da parte del Superficiario della facoltd di rinnovo
della validita della Convenzione, cui ’Amministrazione dovrd assentire, fatti salvi preminenti ragioni di
pubblico interesse (modifica allo strumento urbanistico, necessita dell’area per la realizzazione di opera pubblica
ece.) che determinano indefettibile esigenza di ritornare nel pieno possesso dell’area, unitamente a quanto
realizzato al suo interno,
il rinnovo pud essere negato anche laddove sussista un giudizio non positivo circa lz comettezza del
Superficiario nell’esecuzione della Convenzione.
[l corrispettivo, calcolato ai sensi del successive art. 12 dovra essere corrisposto con le modalita previste dalla
Convenzione,
In caso di comprovate necessitd o specificita del Concessionario, potrd disporre specifiche modalita di
pagamento del corrispettivo.
il Superliciario ha facoltd di chiedere la proroga dell’assegnazione dell’area in diritto di superficie in corso di
validita delia Convenzione nel caso in cul vi sia la necessitd da parte del Superficiario di realizzare investimenti
non marginali sull'immobile non originariamente previsti ¢ che non trovano congruo ammortamento fiscale
entro la data di scadenza del diritto di superficie concesso.
Nelle ipotesi di cui al precedente comma I’ Amministrazione non pud opporst alla proroga, fatto salve che tale
scelta si ponga in contrasto con preminenti ragioni di pubblico interesse (modifica allo strumento urbanistico,
necessitd dell’area per la realizzazione di opera pubblica ecc.) o perché sussista un giudizio non positivo circa la
correttezza del Superficiario nell’esecuzione della Convenzione.
La proroga della Convenzione & autorizzata dalla Giunta Comunale.
1l rinnova della Convenzione & autorizzato dal Consiglio Comunale.

Art, 12 Corrispettivo in caso di rinnovo e di proroga
Nelle ipotesi di rinnovo e proroga il Superficiario deve versare un corrispettivo che verra calcolato dal Servizie
Espropriazioni,
La non condivisione da parte del Superficiario del valore definite ai sensi dei precedenti commi, determina il
mancato accorde delle parti rispetto ad un elemento essenziale per il perfezionarsi del rinnovo o della proroga
del termine.
Tutte le spese concernenti 'atto di rinnovo o proroga ed ogni altro onere inerente al perfezionamento e alla
pubblicitd dellatto stesso sono poste a carico del Superficiario.

Art. 13 Gestione delle strutture o impianti realizzati nelle aree per servizi.
L.a Convenzione disciplina i principali impegni del Superficiario anche in relazione alla gestione, all'uso e
alP’accesso all'area e alle strutture esistenti realizzate sulla medesima. | o
Nella gestione, uso e accesso alle aree, strutture ed impianti 1l Superficiario dovrd in cgni caso attenersi ai
seguentt principi fondamentali:
a) attuare una gestione che favorisca 'use dell’area o delle strutture realizzate;
b) attuare una gestione che favorisca Uutilizzo delle strutture da parte di organizzazion: del
volontariato e della cittadinanza complessivamente intesa;
¢) mantenere a disposizione di tutti i cittadini le aree verdi, anche attrezzate, nonché t parchegg
pubblici ed i relativi percorsi;
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d) atware una gestione degli spazi che si integri col tessuto urbano circostante;
¢) favorire ogni iniziativa tesa alla responsabilizzazione dei fruitort alla cura e alla buona gestione
dei bent realizzati.

Il mancato adempimento, i ritardi ¢ la reiterata violazione di ogni obbligo riferito alla gestione della struttura
potranno determinare 'impossibilita di autorizzare la proroga o il rinnovo della Convenzione, ferma restando
I'applicazione di altre sanzioni e/o la richiesta di risarcimento di ogni danno da parte della Commissione.
Il mancato ripeistino della corretta gestione della struttura nei termini assegnati dal Dirigente del Servizio
Patrimonio in relazione all'attivita svolta dal Superficiario, con diffida notificata con raccomandata con avviso di
ricevimento, comporta la revoca della Convenzione.

Art. 14 Trasferimento a terzi
Nelle Convenzioni per Passegnazione di aree destinale a servizi, assumono particolare rilievo le qualita e le
finalita perseguite dal Superficiario, per cui la stessa Convenzione assume carattere personale. In ragione di detla
natura i negozio giuridico e con esso i diritti reali ¢ gli obblight derivanti dalla sottoscrizione della Convenzione
non sono, neppure in parte, trasferibili a terzi, s non previa autorizzazione del Comune,

Art. 15 Subentro
In ragione di quanto descritio al precedente att. 14 & vietato il subentro al Superficiario di altro soggetio, senza
autorizzazione del Comune.
E ammesso il subentro al Superficiario di un nuovo soggetto quando attraverso la sostituzione sia possibile
conseguire un sensibile mighioramento della gestione degh impianti e delle strutture realizzate, assicurando il
rispetto dei principi di economicitd e di efficienza.
il subentro pud avvenire solo previo rilascio da parte dell’ Amministrazione di apposita autorizzazione, la quale
potrd prevedere condizioni da apportare al contratto; il contratto stipulato dovra essere inoltrato al Comune entro
trenta giorni dalla sottoscrizione,
Col subentro i1 Superficiario sostituisce a s¢ i subentrante in ogni posizione attiva e passiva, e { rapporti nascent
dalla Convenzione di assegnazione dell’area in diritto di superficie proseguono, senza seluzione di continuita,
col nuovo soggette, restando immutato il termine di durata dell’assegnazione in diritto di superficie.
Le spese relative alle procedure e ogni altro onere connesso al subentro sono poste & carico di Subentrante.

Art. 16 Revoca della Convenzione
La Couvenzione dovra prevedere le conseguenze derivanti dall’inadempimento da parte del Superficiario agli
obblighi ivi previsti.
La Convezione, in particolare, dovrd prevedere fa revoca dell’assegnazione in diritto di superficie qualora venga
accertato dall’ Amministrazione, previo contraddittorio tra le parti, il sussistere di almeno una delle seguenti
fattispecie:

a) qualora il Superficiario utilizzi Uarea o le costruzioni per usi, per qualita e quantita
sostanzialmente diversi o contrastanti con guelli per @ quali ha ottenuto il diritto di superficie e
specificati nella Convenzione;

b) quande non vengano avviati lavori di costruzione di una parte significativa delle opere e/o degh
impianti entro 12 mesi dalla sottoscrizione della Convenzione o nei diverst limiti di tempo
indicati nelia Convenzione;

¢) qualora il Superficiario modifichi {a propria natura giuridica e quella nuova non sia riconducibile
ad una delle categorie di soggetti previsti all’art. 4 del presente Regolamento; : -

d) qualora il Superficiario non ottemperi ad una diffida ad adempiere ad obblight specifici previsti
dalla Convenzione nel termine assegnato;

¢) qualora il Superficiario sia incorso ripetutamente in violazione di specifici obblighi previsti dalia
Convenziane,

L Amrministrazione contesterd 1 fatti al Superficiario, assegnandogli un termine per presentare memorie ed essere
sentito,



L’ Amministrazione, qualora ritenga sussistere almeno una delle condizioni di cui al precedente comma 2,
notificherd a mezzo raccomandata con ricevuta di riforno apposita diffida, assegnando un termine congruo per
ripristinare la situazione legittima, con 'avvertenza che il mancato adempimento alla diffida comportera
automaticamente la dichiarazione di revoca dell’assegnazione deile aree in diritto di superficie,

Alla dichiarazione di revoca consegue la risoluzione immediata ed aufomatica della Convenzione e il
trasferimento nel patrimonio del Comune delle opere realizzate.

Art, 17 Scadenza del diritto di superficie.

Alla scadenza della durata dell’assegnazicne in diritto di superficie delle aree destinate a servizi di {nteresse
collettivo, le  stesse unitamente at  fabbricatt e agli impianti realizzati  divengone di  proprieta
dell’ Amministrazione Comunale senza che al Superficiario nulla a qualsiasi titolo debba essere corrisposto.
Restano invece di proprietd del Superficiario tutti gli impianti mobil, arredi ¢ attrezzature non connesse
strutturalimente o funzionalmente agli impianti e alle strutture,
I trasferimento di cul al comma precedente si vertfica anche nelle ipotesi di revoca dell’assegnazione e di
scadenza del nuovo termine nei casi di rinnovo o proroga,
La scadenza dell’assegnazione del diritto di superficie pud essere anticipata rispetto alla scadenza nei seguenti
casi:

a) per concarde volonta delle parti;

b) per sopravvenuti motivi di pubblico interesse;

¢} per incompatibilitd o contrasto con norme imperative.
Nei casi disciplinati al precedente comma il Comune potrd riconoscere al Superficiario un indennizzo
ragguagliato ail’increrento del valore delle aree assegnate in diritte di superficie che sard calcolato dal Servizio
Hspropriazioni.

Art. 18 Norme transitorie e finali
Restano in vigore 1 diritti di superficie gid conclusi e quelli per i quali sono state terminate le trattative, salvo che
il destinatario chieda I’adeguamento del proprio contratto alle previsioni di questo Regolamento.
Per la soluzione di qualsiasi controversia si dovrd tentare [a soluzione stragiudiziale con ricorso a giudizio
arbitrale, ' ‘
La Convenzione dovra prevedere la formazicne di un collegio arbitrale composta da tre membri, uno nominato
dal Comune, un secondo dal Superficiario e il terzo di Comune accordo. In caso di mancato accordo il terzo sard
nominato dal Presidente det Tribunale di Siracusa.
Le eventuall deroghe e/o modifiche al presente Regolamento dovranno essere approvate specificatamente dal
Consiglio Comunale.



